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OPIS DO STUDIUM CHLONNOSCI DZIALKI NR 38/1, OBR. 0013-MIELENKO PRZY UL.
AKACJOWEJ W MIELENKU

Podstawa opracowania

Uchwata Nr XLIV/459/10 Rady Gminy Mielno z dnia 27 kwietnia 2010 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno — zatgczniki
nr.2

Wypis z ewidencji gruntow

Kopia mapy ewidencyjnej skala 1:1000

Kopia mapy zasadniczej skala 1:500

Decyzja o warunkach zabudowy z dnia 29.10.2009 r

Dokumentacja geotechniczna ze wstepnego rozpoznania warunkéw gruntowo-wodnych na dz.
38/1 w miejscowosci Mielenko, Gm. Mielno wykonana przez Zaktad Projektowo Handlowy Geolog,
styczen 2010 r.

Cel opracowania

Celem opracowania jest przedstawienie mozliwej chtonnosci terenu przy zatozeniu lokalizacji
maksymalnej powierzchni zabudowy o powierzchni zgodniej z zapisami studium uwarunkowan
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno oraz decyzji o warunkach zabudowy
z dnia 29.10.2009 r

Uwarunkowania  wynikajace z  zapiséw  studium uwarunkowan kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

- Potozenie: Teren Ill.MU1-e
- Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ekstensywnej
- Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 50%
- Powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz;
a) 750m2 dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej
b) 500m2 dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej
c) 600m2 dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j
- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 10m (2 kondygnacje
naziemne)

Uwarunkowania wynikajace z decyzji o warunkach zabudowy z dnia 29.10.2009 r

- Wielkos$¢ zabudowy z stosunku do powierzchni dziatki lub terenu 25%
- Szerokos¢ elewac;ji frontowej;
do 20 dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych
do 25 dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych
- Wysokosc krawedzi elewac;ji frontowej (do: gzymsu, okapu lub attyki) — do 6,0m
- Wysokos¢ zabudowy (do najwyzej potozonej czesci kalenicy lub attyki) — do 10,0m
- Dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia od 15 do 40 stopni.

Stan istniejacy
- Dziatka w ksztatcie wydtuzonego prostokata, od strony potudniowej przylegajgca do ul.

Akacjowej, niewielki spadek terenu w kierunku pétnocnym. Sasiednie dziatki zabudowane
budynkami jednorodzinnymi wolnostojacymi oraz dziatki niezagospodarowane.



6. Przyjete rozwigzania i obliczenia podstawowych parametrow inwestycji:

a) Zabudowa pensjonatowa i letniskowa wg. zapisdw zawartych w decyzji o warunkach
zabudowy z dnia 29.10.2009 r na jednej dzialce.

- Powierzchnia dziatki przeznaczona pod zabudowe 6 987 m?

- ilos¢ budynkéw pensjonatowych trzykondygnacyjnych — 5

- ilos¢ budynkéw letniskowych dwukondygnacyjnych — 13 (budynki zgrupowano w zespoty
o nieprzekraczalnej szerokosci elewacji 25,0m)




Wariant A1. W zestawieniu podano dane szacunkowe przyjmujgc maksymalne parametry
dopuszczone przez decyzje o warunkach zabudowy z dnia 29.10.2009, przy wykonaniu projektow
indywidualnych.

Oznaczenie

Typ zabudowy

Budynek pensjonatowy
Budynek pensjonatowy
Budynek pensjonatowy
Budynek pensjonatowy
Budynek pensjonatowy

EEEEEEEEEE BB EEE

Dom letniskowy
Dom letniskowy
Dom letniskowy
Dom letniskowy
Dom letniskowy
Dom letniskowy
Dom letniskowy
Dom letniskowy
Dom letniskowy
Dom letniskowy
Dom letniskowy
Dom letniskowy
Dom letniskowy

Powierzchnia zabudowy

(m2)
240,0
240,0
240,0
240,0
240,0
42,05
42,05
42,05
42,05
42,05
42,05
42,05
42,05
42,05
42,05
42,05
42,05
42,05

RAZEM

1746,0

Powierzchnia uzytkowa

(m2)
600,0
600,0
600,0
600,0
600,0
70,0
70,0
70,0
70,0
70,0
70,0
70,0
70,0
70,0
70,0
70,0
70,0
70,0

3910,0

Wariant A2. W zestawieniu przyjeto parametry zabudowy wykorzystujgc projekty typowe.

Oznaczenie
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RAZEM

Typ zabudowy

Budynek pensjonatowy
Budynek pensjonatowy
Budynek pensjonatowy
Budynek pensjonatowy
Budynek pensjonatowy

Dom letniskowy
Dom letniskowy
Dom letniskowy
Dom letniskowy
Dom letniskowy
Dom letniskowy
Dom letniskowy
Dom letniskowy
Dom letniskowy
Dom letniskowy
Dom letniskowy
Dom letniskowy
Dom letniskowy

Proponowany projekt
typowy

Dom nad bulwarem 3

Dom nad bulwarem 3

Dom nad bulwarem 3

Dom nad bulwarem 3

Dom nad bulwarem 3
BR-001drb
BR-001drb
BR-001drb
BR-001drb
BR-001drb
BR-001drb
BR-001drb
BR-001drb
BR-001drb
BR-001drb
BR-001drb
BR-001drb
BR-001drb

Powierzchnia
zabudowy (m2)

184,7
184,7
184,7
184,7
184,7

42,0
42,0
42,0
42,0
42,0
42,0
42,0
42,0
42,0
42,0
42,0
42,0

1469,5

Powierzchnia
uzytkowa (m2)
407,8
407,8
407,8
407,8
407,8

37,0
37,0
37,0
37,0
37,0
37,0
37,0
37,0
37,0
37,0
37,0
37,0

2520,0



b) Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa wg. zapiséw zawartych w studium uwarunkowan
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno z podziatem na dziafki.

- Powierzchnia dziatki przeznaczona pod zabudowe 6 987 m?
- ilosc budynkéw pensjonatowych dwukondygnacyjnych — 9




Wariant B1. W zestawieniu podano dane szacunkowe przyjmujac maksymalne parametry
dopuszczone przez studium, przy wykonaniu projektow indywidualnych.

Oznaczenie
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9

10 — dziatka drogowa

RAZEM

Powierzchnia (m2)

Powierzchnia

zabudowy (m2)

600,0 235,0
600,0 235,0
600,0 235,0
600,0 235,0
600,0 235,0
600,0 235,0
600,0 235,0
600,0 235,0
1075,0 420,0
1112,0

6987,0 2300,0

Powierzchnia uzytkowa

(m2)
400,0
400,0
400,0
400,0
400,0
400,0
400,0
400,0
700,00

3900,0

Wariant B2. W zestawieniu przyjeto parametry zabudowy wykorzystujac projekty typowe.

Oznaczenie
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10 — dziatka

drogowa

RAZEM

Powierzchnia
(m2)
600,0
600,0
600,0
600,0
600,0
600,0
600,0
600,0
1075,0

1112,0

6987,0

Proponowany projekt typowy

Dom nad bulwarem
Dom nad bulwarem
Dom nad bulwarem
Dom nad bulwarem
Dom nad bulwarem
Dom nad bulwarem
Dom nad bulwarem
Dom nad bulwarem

blizniaczej

Dom nad bulwarem w zabudowie

Powierzchnia
zabudowy (m2)

188,60
188,60
188,60
188,60
188,60
188,60
188,60
188,60
377,20

1886,0

Powierzchnia
uzytkowa (m2)
307,0
307,0
307,0
307,0
307,0
307,0
307,0
307,0
614,0

3070,0



c) Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i letniskowa wg. zapiséw zawartych w studium
uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno na jednej dziatce

Powierzchnia dziatki przeznaczona pod zabudowe 6 987 m?

ilosc budynkéw pensjonatowych dwukondygnacyjnych — 1

ilos¢ budynkéw letniskowych dwukondygnacyjnych — 31 (budynki zgrupowano w zespoty
o nieprzekraczalnej szerokosci elewacji 25,0m)




Wariant C1. W zestawieniu podano dane szacunkowe przyjmujgc maksymalne parametry
dopuszczone przez studium, przy wykonaniu projektéw indywidualnych.

llos¢ Typ zabudowy Powierzchnia zabudowy (m2) Powierzchnia
budynkow uzytkowa (m2)
1 Budynek pensjonatowy 420,0 700,0
31 Dom letniskowy 39,8 65,0
RAZEM 1655,0 2715,0

Wariant C2. W zestawieniu przyjeto parametry zabudowy wykorzystujac projekty typowe.

llosé Typ zabudowy Proponowany projekt Powierzchnia Powierzchnia
budynkoéw typowy zabudowy (m2) uzytkowa (m2)
1 Budynek pensjonatowy Dom nad bulwarem w 377,2 614,0
zabudowie blizniaczej
30 Dom letniskowy BR-001drb 42,0 37,0

RAZEM 1637,2 1724,0
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